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HIEP HOI BAT PONG SAN
S6: 123/2026/CV-HoREA Tp. Ho Chi Minh, ngay 28 thang 9 niam 2026

“V/v Dé nghi tiép tuc hoan thién “quy dinh
vé diéu kién tach thira dat, diéu kién hop
thira dat va dién tich t6i thiéu dwoc tach
thira trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh”
doi véi “thira ddt co dat ¢ va dat khac”,
trong do co dat ¢, dat vuon, ao, dat nong
nghiép trong ciing thira dat dé phii hop véi
tinh hinh thyee tién trén dia ban Thanh phé”

Kinh giti: - Thuwong true Hoi ddng nhan dan TP H6 Chi Minh
- Thuong trwe Uy ban nhan dian Thanh phé
- Sé Nong nghiép va Méi trwong; S¢ Tu phap
S¢ Noi vu; Sé' Xay dung; S6 Quy hoach Kién triic

Hiép hoi Bat dong san thanh phé HO Chi Minh (HoREA) hoan nghénh Quyét dinh
56 67/2026/QD-UBND ngay 28/8/2026 ctia Uy ban nhan dan TP Ho Chi Minh “quy dinh
vé diéu kién tach thira ddt, diéu kién hop thira ddt va dién tich t6i thiéu dwoc tach thira trén
dia ban T hanh phé Hoé Chi Minh” ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky, gitp cho nguoi dan thuc
hién “quyén” duoc “tach thira ddt, hop thira ddt” dé dap ing nhu cau sir dung dat cia ca
nhan, hg gia dinh, di d61 véi viéc thuc hién day du trach nhiém, nghia vu khi thyc hién
cac “quyén ” nay va 1a can ct phap 1y dé Uy ban nhan dan cip xa thuc thi cong vu.

Nhung, chi sau 03 tuin trién khai, thwe hién Quyét dinh s 67/2026/QD-UBND
da boc 1§ “bdt cdp” cin s6m dwoc khic phuc dé tiép tuc hoan thién “quy dinh vé diéu
kién tach thira dat, diéu kién hop thira dat va dién tich t6i thiéu duoc tach thira trén dia
ban Thanh phé Hé Chi Minh” d6i v6i “thiva dit cé dit ¢ va dit khdc trong cing thiva
ddt”, ma “trong cing thira dit cé dit 6, dit vwon, ao, dit néng nghigp” dé giai quyét
nhu ciu “tdch thiva dit, hop thira dit” cua ngwdi dan va sat thue tién cia Thanh phd
nhu phan 4nh tai bai “Can g6 viedng tach thira dat tai TP.HCM” trén Bao Thanhnien
online 25/09/2026 07:08 (dinh kém), trong d6 c6 néu klen nghi ctia Uy ban nhan dan xa
Phudc Hoa, thanh phé Ho Chi Minh “nhdn thdy mot s6 ndi dung chira dwoc quy dinh cu
thé hodc con khé khan vu’ong mdc trong qud trinh thuc hién va dé nghi S¢ NN-MT
TP.HCM huwéng dan chi tiét” va y kién ciia mot sb nguol dan tai xa Chau D, xa Kim
Long, phuong Tam Long, phudng Chanh Phi Hoa vé “bdt cdp” trong quy dinh “tdch
thira dat” cua Quyét dinh s6 67/2026/QD-UBND.

Hiép hoi nhén thiy, tat cé “logi dar” da dwa vao sir dung déu dwgc xac dinh “so
thira dat”dang ky trén h¢ thong so bo dang ky dat dai quoc gia va Bo Nong nghiép Moi
truong dang thuc hién cap “md dinh danh thira dat” theo chu truong “so hoa” co sé di
liéu bado dam “dung, di, sach, song” va bao gom 04 loai thura dat sau day:

1. Thira dat 6.

2. Thira dat ndng nghiép.

3. Thira dat phi ndng nghiép.

4. Thira dat c6 dat & va dat khac trong cung thira dat.



’»” %3

Trong d6, cac “thira ddt ¢, “thira ddt ndng nghiép”, “thira dét cé dit 6 va dit
khdc trong cing thira dit” thudc doi twong dwoc phép “tich thira dit, hop thira dit”
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 220 Luit Dét dai 2024 va diém c khoan 2 Diéu 10 Nghij
quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi va theo khoan 1 Piéu 3 Quyét
dinh 67/2026/QD-UBND ngay 28/8/2026 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd.

Poi voi “thira dit phi néng nghigp”, viéc “tach thira dat, hop thira ddt” c6 muc
dich san xuét, kinh doanh, thwong mai, dich vu thuc hién theo quy dinh cia phap luat
diu tw va phap luat ¢6 lién quan nén khong thudc ddi twong giai quyét “tach thira
dit, hop thira da{” da dugc quy dinh tai dlem ¢ khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh sb 67/2026/
QD-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh pho.

Do viy, Hiép hoi xin dugc gbp ¥ dé tiép tuc hoan thién quy dinh tai Quyét dinh sb
67/2026/QDb-UBND nhu sau:

1/- Hiép hoi dé nghi bé sung khoan 3 (sau khodn 2) Diéu 4 Quyét dinh sb 67/
2026/QD-UBND quy dinh “tach thia dat, hop thia dat” d0i v6i “thira dat c6 dat & va
ddt khdc trong cung thira ddt” d¢ bao dam “pham vi diéu chinh” cua Quyet dinh s6
67/2026/QD-UBND “bao phu” tat ca trudng hop “tach thia dat, hop thira dat” trén dia
ban Thanh pho nhu sau:

“3, Déi véi thira dit c6 dit 6 va dit khdc trong ciing thiva dit

Uy ban nhan dan cdp xd can cit nhu cdu ciia nguoi sie dung ddt, xem xét ting
truong hop cu thé dé giai quyet chuyén muc dich sw dyng dat toan bo thira dat hodc
mot phan thuwa dat sang dat o, dong thoi voi viéc thuc hién (dch thua dat. Thwra dat moi
hinh thanh va thiea dat con lai sau khi tach thwea (da trie phan dién tich thuoc quy hoach

hanh lang bao vé an toan cong trinh cong cong, quy hoach dwong giao thong) phai
bado dam dién tich toi thiéu theo quy dinh tai khodn I va khodn 2 ciia Piéu nay.’

Ly do dé xuat:

(1) Tai khoan 1 Piéu 220 Luat Pat dai 2024 quy dinh “tdch thira dat, hop thira
ddt phai bao dam cac nguyén tic, diéu kién”, trong d6 c6 quy dinh truong hop “thira dit
co dit ¢ va dit khdc trong ciing thira dit” va tai diém ¢ khoan 2 Piéu 10 Nghi quyét
s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quoc hoéi quy dinh “truwong hop dit vieon, ao,
dit nong nghiép trong ciing thira dit cé dit ¢ dwoc xdc dinh khi cong nhdn quyén sir
dung dat ma chuyén muc dich siv dung dit sang dit ¢ va tai khoan 1 Piéu 3 Quyét
dinh s6 67/2026/QP-UBND ciing di quy dinh “Viéc tach thira dat, hop thira dit phdi
bdo dam cdc nguyén tdc, diéu kién quy dinh tai khodn 1, khodn 2 va khodn 3 Diéu 220
Ludt Dat dai; khodn 3 Diéu 11 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua
Quéc héi” nén viéc bod sung khoan 3 (sau khoan 2) Diéu 4 Quyet dinh 67/2026/QD-
UBND dbi v6i “thira ddt cé dat ¢ va ddt khdc trong cung thira dat 1a rét cn thiét va
sat thue tién, vira dé ddong bd voi khoan 1 Pidu 2 Quyét dinh sb 67/2026/QD-UBND
vira bao dam “pham vi diéu chinh” ciia Quyét dinh s6 67/2026/QD-UBND “bao phii” ca
truong hop “tach thira ddt, hop thira dat” d6i voi “thiva ddt cé dét 6 va dit khdc trong
ciing thiva dat”.

Dong thoi, Hiép hoi dé nghi quy dinh “thita ddt méi hinh thanh va thira dat con
lai sau khi tach thira phai bao dam dién tich 16i thiéu theo quy dinh tai khoan 1 va khoan
2 Piéu 4 Quyét dinh s6 67/2026/0P- UBND” dé dap tmg nhu cau da dang va kha ning
tai chinh cua nguoi dan (phdi cdn nhdc vé so tién sir dung dat phai ngp cho Nha nudc)
nén co thé co truong hop xin “tdch thia™ di d6i voi xin “chuyén muc dich s dung dat
sang dat 6~ d6i v6i toan bd “thira ddt ¢6 dat & va ddt khdc trong cing thira dat” , nhung
cling 6 trudng hop xin “tdch thira” di d6i v&i xin “chuyén muc dich sie dung d‘at sang



dat ¢ d6i voi mdt phan “thira dat c6 dat & va dat khdc trong cimg thira ddt” va c6 thé
c6 mot phan thira dat sau khi duoc “tdch thira” van 1a dat n6ng nghiép.

(2) Hiép hoi dé nghi quy dinh “Uy ban nhdn dén cap xd can cir nhu cau ciia nguoi
sur dung ddt, xem xét tirng truong hop cu thé dé gidi quyet chuyén muc dich sir dung dit
toan bé thira dat hodic moét phén thiva dit sang dit ¢, dong thoi voi viec thye hién tdch
thiva dét” trén co so ké thira quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 3 Quyet dinh s6 33/2014/
QD-UBND ngay 15/10/2014 cua Uy ban nhan déan thanh phd H6 Chi Minh quy dinh “2.
DPoi véi thira dit nam trong khu dén cw hién hitu: a) Truong hop thira dat khong thugc
khu viee Nha nwée phai thu hoi dé dau tw theo quy hoach hoac ké hoach s dung dat dwoe
duyét: Uy ban nhén ddn qudn, huyén can cir nhu cau ciia nguoi sir dung ddt, xem xét tirng
trieong hop cu thé dé gidi quyét chuyén muc dich siv dung dit toan bé thiva dit hodc
mot phan thira dit sang dit 6, dong thoi véi viéc thuwe hign tach thiva dat. Thira ddt sau
khi chuyén muc dich sir dung ddt va tach thira phdi dam bdo cdc diéu kién quy dinh tai
diém b, khoan 1 ciia Piéu nay”.

Boi 1§, trén thue té c6 khong it “thira dit nam trong khu déin cw hi¢n hitu”, ké
ca khu vuc ndi thanh c¢6 nhiéu trudng hop “thira dit cé dit ¢ va dit khdc trong ciing
thiva dit” thudc “truong hop dét vwon, ao, dit néng nghiép trong ciing thiva dit cé dit
¢”, ma phan “dar 6” ¢6 nha & c6 thé da dwec cap “Gidy chirng nhin quyé‘n st dung
dat, quyén s6 hitu tai san gan lién véi dat” (so hong) hoic chwa dwoc cap ¢ ‘s0 hong”
cho phan dién tich dat c6 nha ¢ 0; d6i voi phan dat con lai cua thura dat thi Giay ching nhan
lai ghi la * ‘dat néng nghiép trong cdy ngan ngay (hodc trong cdy lau nam)”, nhung trén
thuc té thi phan dién tich dat nay khong con sir dung dé san xuat nong nghiép (chi “ton
tai trén gidy” cia so b qudn Iy dit dai ghi la “dit nong nghi¢p” ma thoi), nén trong
truong hop “tdch thira dat, hop thira dat” abi v6i “thiva dit cé dit 6 va dit khdc trong
ciing thira dat” thi phai “dong thoi” thuc hién gidi quyét chuyén muc dich sir dung dit
todn bg thiva dit hodc mét phén thira dit sang dit 6” nhu vi du dudi day:

Vidu: Hiép hoi duwoc biét, ho gia dinh A dwoc thira ké mot thira dat dién tich 1.100
m? tai phwong Pong Hung Thudn trong khu dén cw hién hitu on dinh, trén thira dat nay
6 cin nha xdy dung véi dién tich 500 m?, phan dién tich ddt con lai la sdn xi mdng,
da dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat vd tai san gd'n lién véi dat vao nam
2018, céng nhdn phan “dit 67 c6 dién tich 500 m? va phan dat sdn xi mang con lai co
dién tich 600 m? lai dwoc ghi la “dit néng nghi¢p trong cdy ngdn ngay”, ma trén thyc
té khong hé cé dat san xudt néng nghiép tai khu vue nay va day khéng phdi la truong hop
cd biét, ma khd phé bién tai cac khu dan cw hién hitu phdi cé co ché xw Iy dé gidi quyét
nhu cdu “tdch thira dit, hop thira ddt” ciia ngwoi dan.

Nay, h¢ gia dinh A ¢6 nhu cau xin “tach thira dat” thanh 6 thira dét cho 6 nguoi
con thira ké, c6 danh dién tich dat lam 16i di chung nhuw hinh minh hoa dwdi day:

THUA BDAT TRUOC KHI XIN TACH THUPA THUA DAT SAU KHI XIN TACH THUA
Hinh 1 Hinh 2

. Dién tich 500m? &

SAN XI-MANG

) Dién tich 600m” Léi di
Gidy chirng nhan ghi la dat nong nghiép L6 4 L6 3 |swrdungl LO2 L6 1
tréng cay ngén ngay chung

Hém réng 4m Hém rong 4m




H§ gia dinh A c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh, ndp tién sic dung dit
cho Nha nwoc theo quy dinh tai diem c khoan 2 Piéu 10 Nghi quyét so 254/2025/QH]15.

2/- V& ¥ kién cta Uy ban nhan dan xa Phuéc Hoa “dé nghi hwong dén cu thé
khung kich thwéc 16i di téi thiéu hodc cdc tiéu chi dinh lwong dé UBND xd c6 can cir
thdng nhdt khi thwc hién xdc nhan” (trich bai bao Thanh nién trén day) la khong can
thiét vi tai khoan 2 Diéu 3 Quyét dinh s6 67/2026/QD-UBND di giao thim quyén, trach
nhiém cho “Uy ban nhén din phwong, xd va Dac khu Con Dao can ci tinh hinh thyc té
tai dia phuong de xem xét, xdac nhdn 16i di bao ddm két noi dong bé véi ha tang ky thudt
khu vue, yéu cau vé thodt nan, phong chdy va chita chay va cac diéu kién c6 lién quan
theo quy dinh cia phép ludt. Phan dién tich dat dwoc xdc dinh lam 16 di sir dung chung
cho tir 02 thira dat tré 1én dwoc thé hién theo hinh thirc sir dung chung trén Gidy chiing
nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hitu tai san gdn lién véi dat” 13 hep 1y, bae dam tinh
“linh hoat” trong xur 1y timg trudng hop “tdch thira dat, hop thira ddt” phai “can cik tinh
hinh thuc té tai dia phuong” do thuc tién cac thira dat rat da dang, muén mau mudn vé.

Néu quy dinh “cieng” vé “chiéu rgng toi thiéu” cua “Ioi di siv dung chung” thi
khéng hop 1y, boi 18 c¢6 trudng hop “tdch thira dat, hop thira ddt” c6 nhu cau “16i di sir
dung chung” 1a duong 6 t6, nhung ciing c¢6 nhiéu trudng hop chi ¢6 nhu cau “I6i di sir
dung chung” 1a duong cho xe 2-3 banh.

3/- Vé y kién cho rang Quyét dinh s6 67/2026/ QD-UBND “bé trong quy dinh vé
diéu kién, dién tich toi thiéu dwoc phép tach thira doi véi cdc loai dit phi néng nghiép
khdc (nhw dit thwong mai dich vu - TMD, dit co s¢ san xudt phi néng nghiép - SKC...).
UBND xi Phuéc Hoa dé nghi huwdng dc;n quy dinh vé tich thira déi véi dit phi nong
nghi¢p (TMD, SKC...). Truong hop tach thira ddit SKC, TMD thi quy trinh, thu tuc co
phdi xin y kién ciia co quan quan ly vé dau tu, co quan cdp trén theo ludt Pdu tu hay
khéong? Trinh tw thwc hién doi véi doanh nghiép, t6 chirc (tham quyén, thanh phan hé
so...); Trinh tw thuc hién doi véi ho gia dinh cd nhdn, co so san xudt - kinh doanh (thcfm
quyén, thanh phan hoé so...) nhie thé ndo? ” 1a khong chinh xac.

Boi 18, tai diém ¢ khoan 2 Diéu 1 Quyét dinh s6 67/2026/ QD-UBND di quy dinh

“cac trwong hop khong ap dung Quyét dinh nay”, trong d6 co truong hop “c) Tdch, hgp

thiva dit dé thwe hién dw dn theo quy dinh cua phap ludt vé dau tw, dau tw céng, nha oy

déi véi khu viee da cé quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 dwoc co quan cé tham quyén phé

duyét thi thiee hién theo quy hoach nay”, trong d6 ¢ “tach thira dat, hop thira dat” dbi
v6i “ddt phi néng nghiép” dé thuc hién dy an dau tu, san xuat, kinh doanh.

Tran trong kinh trinh!
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